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Katastr nemovitosti

studijni material

Anotace predmétu:

Diivodem vést evidenci vlastnictvi nemovitosti byly vzdy daniové ucely, a tak je to u
nas uz od 11. stoleti, kdy byla ziejmé viibec poprvé vybirana dan z lanu. Katastrem je
odpradavna minén soupis danovych udaji vyplyvajicich z drzby pudy a katastr
nemovitosti v dnesni moderni podobé v sobé dimysiné¢ zahrnuje nejen evidenci
technickou (geodetickou), ale 1 pravni, nebot kazdd nemovitost, kterd je v katastru
zapsana, ma svij pisemny popis v souboru popisnych informaci a svlij obraz v souboru

geodetickych informaci, a to je vSe je doloZeno a zvetejnéno ve sbirce listin.

Katastr nemovitosti je zdkonem vyslovné definovan jako vefejny seznam, ktery
obsahuje soubor Udajii o nemovitych vécech vymezenych katastralnim zdkonem
zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zépis prav
k témto nemovitostem. Hlavnimi zasadami dneSniho katastru jsou zésada materialni
publicity, zasada intabulacni, zasada priority, zdsada dispozi¢ni, z4sada legality a

zasada formalni publicity.

Vyukovy cil:

Cilem vyuky je seznamit posluchace s problematikou katastru nemovitosti jako
vefejného seznamu a hlavnimi zasadami vedeni pozemkové evidence. Posluchaci
budou seznameni s pravnim ramcem, ukdzkami internetovych aplikaci a druhy zapist
do katastru. Zvlastni diraz je kladen na prubé¢h fizeni o povoleni vkladu navrhu na
vklad prava do katastru nemovitosti, s povinnymi nalezitostmi listin pifedkladanych

katastralnimu ufadu a rozsahem piezkumné ¢innosti katastralniho ufadu. Pozornost je
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vénovana také novym cinnostem katastralnich afada, s nimiz se posluchaci budou
setkavat po celou dobu své profesni kariéry, a dale orientaci v geometrickém planu

jako technickém podkladu pro zmény pravnich vztahti v katastru.
Soucasti vykladu jsou ptipadové studie s ukazkami.

Vyklad je aktualizovan s ohledem na nejnovéjsi praktické poznatky z katastralni praxe

a judikatury soudi.
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Resort CUZK

S tcinnosti od 1. 1. 1993 byly ziizeny zdkonem ¢. 359/1992 Sb., o zemé&métickych a
katastralnich organech, Cesky ufad zeméméticky a katastralni (CUZK), zeméméfické
a katastralni inspektoraty (ZKI) a katastralni ufady (KU). S t¢innosti od 1. 6. 1994 byl

pak ziizen Zemémeéticky ufad (ZU).
Kazdy Gfad ma zakonem stanovenou vécnou a uzemni pisobnost.

Spravu katastru vykonavaji katastralni urady, které maji své vnitini organizacni

jednotky — katastralni pracoviste.

Organizaéni schéma resortu zemémérictvi a katastru

Cesky Gfad zeméméficky a katastralni

) " femémeéricke a e e 'v"yzku mny ustav )
Katastralnl Ofady katastraini | Zeméméficky urad geodeticky, topograficky a
R kartograficky, v.v.i.
(14)
Katastralni pracovisté
(94)
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Katastr nemovitosti
Katastr nemovitosti je vefejny seznam, ktery obsahuje soubor tdajii o nemovitostech

zahrnujici jejich

- soupis,

- popis,

jejich geometrické a polohové urceni a

zapis prav k témto nemovitostem.

Ucel katastru nemovitosti je vymezen v katastralnim zakong tak, Ze je stanoveno, k
¢emu katastr nemovitosti slouzi. Katastr nemovitosti slouzi k ochrané¢ prav k
nemovitostem, pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych penézitych plnéni, k
ochrané Zivotniho prostfedi, k ochran€ nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni
pamatkové péce, pro rozvoj uzemi, k oceflovani nemovitosti, pro ucely védecke,

hospodaiské a statistické, pro tvorbu dalSich informacnich systémd.

Predmét evidence v katastru nemovitosti se stanoven v katastralnim zadkoné vyctem

toho, co se v katastru nemovitosti eviduje. V katastru se eviduji

a) pozemky v podob¢ parcel,

b) budovy, kterym se ptidéluje ¢islo popisné nebo evidencni, pokud nejsou
soucasti pozemku nebo prava stavby,

¢) budovy, kterym se ¢islo popisné ani eviden¢ni neptidéluje, pokud nejsou
soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o
drobné stavby,

d) jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku,

e) jednotky vymezené podle zédkona o vlastnictvi bytu,

f) pravo stavby,

g) nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni piedpis.

Kazda nemovitost, ktera je v katastru zapsana na listu vlastnictvi, mé sviij vérny obraz

v katastralni mapé.
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Ukazka casti A a B listu viastnictvi:

Vlastnické prévo

Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu
Cesky trad zeméméricky a katastralni, Pod SidliStém
1800/9, Kobylisy, 18211 Praha
CASTECNY VYPIS

00000001-001

00025712

s fm?271 DNysk — ,e
Vyméra[m2] Druh pozemku

5071 zastavéna plocha a

’

.p. 1800, adminis.
605/12

soe/8F B ezinévesko
2

F02/5

60271

/
F02/5 S

CEVRO Univerzita

Jungmannova 17, 110 00 Praha 1

Ceska republika

+ 420221506 700
info @ cevro.cz
WWW.CEevro.cz



& CEVRO
LIEE UNIVERZITA

Soucasti katastralniho operatu je:

* soubor geodetickych informaci (katastralni mapa)

* soubor popisnych informaci (vypis z listu vlastnictvi)

* dokumentace vysledki Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu SGI
» sbirka listin

* protokoly o vkladech, zdznamech, poznamkach a dalSich zapisech

Kazdy ma pravo se seznamit, za zdkonem stanovenych podminek, s obsahem vsech

soucasti katastralniho operatu.

Katastr nemovitosti je veden vyhradné pocitacovymi prostiedky a je v digitalni

podobé. Digitalizace katastru probihala v letech 1994 — 2017.

Ukazka digitalizace listii vilastnictvi:

1996 dnes

AUL sy VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
] < 1685 prokazujict stav evidovany k datu 14,11.0014 13552
LIST VLASTI\ICTVI tes: C20100 Hlavni mésto Praba : 554782 Praha
A vt | B C Fat.izeni: 730475 Kobylisy Lést vlastnictvi: 1685

= | " I ; - V kat, Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

po ? Ceska republika 00000001-001

Cesky ufad zeméméficky a katastralni, Pod Sidliitém 00025712
1800/9, Kobylisy, 18211 Praha
CASTECNY VYPIS
c
605/12 5071 zastavéna plocha a
nadvora
stavba: Kobylisy, €.p. 1800, adminis.
pozemku p.t 605/12
= —— 50 UIREErEVE < Ber zapisu

© Vécne biemenc (podle listiny)
strpéni umisténi a provozu vstupni Gdsti techaologického zaizeni TS5 8066 s prives
volneho piistupu za udelem zajisténi jejiho provozu, oprav a udridby na dobu 30 let
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Ukazka digitalizace katastralni mapy:

1944 dnes
novomeéricky nacrt ukéazka z https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
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Zakladni pojmy
Pozemek je ¢ast zemského povrchu oddélend od sousednich ¢asti hranici
e Uzemni jednotky nebo hranici katastralniho Gzemi,
e hranici vlastnickou,
e hranici stanovenou regulacnim pldnem, Uzemnim rozhodnutim,
spolenym povolenim, kterym se stavba umist'uje a povoluje,
e vefejnopravni smlouvou nahrazujici izemni rozhodnuti,
e Uzemnim souhlasem nebo hranici danou schvalenim navrhovaného
zameéru stavebnim Ufadem,
e hranici prava odvozeného od vlastnického prava,
e hranici rozsahu zastavniho prava,
e hranici rozsahu prava stavby,
e hranici druhtt pozemkd,

e rozhranim zplsobu vyuZiti pozemkd.
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Pozemky se ¢leni podle druhii na ornou ptidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni
plochy. Orna ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty

jsou zemédélskymi pozemky.

Parcela je pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni

map¢ a oznacen parcelnim Cislem.

Stavebni parcela je pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Pozemkova parcela je pozemek, ktery neni stavebni parcelou.

Geometrické urceni nemovitosti a katastralniho izemi je urceni tvaru a rozméru
nemovitosti a katastralniho tizemi, vymezenych jejich hranicemi v zobrazovaci roving.
Polohové urceni nemovitosti a katastralniho izemi je urceni jejich polohy ve vztahu

k ostatnim nemovitostem a katastralnim uzemim.

Vyméra parcely je vyjadieni ploSného obsahu primétu pozemku do zobrazovaci
roviny v plo$nych metrickych jednotkéach; velikost vyméry vyplyva z geometrického
ureni pozemku a zaokrouhluje se na celé CtvereCni metry; vyméra parcely je
evidovdna s presnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa, pficemz jejim

zptresnénim nejsou dotéena prava k pozemku.

Katastralni uzemi je technickd jednotka, kterou tvoii mistopisné uzavieny a v

katastru spolecné evidovany soubor nemovitost.

Katastralni mapa je polohopisna mapa velkého métitka s popisem, kterd zobrazuje
vSechny pozemky, které¢ jsou predmétem katastru, katastralni uzemi a dalsi prvky
polohopisu; pozemky se v katastralni mapé zobrazuji primétem svych hranic do

zobrazovaci roviny, oznacuji se parcelnimi ¢isly a znackami druhti pozemkd.

Geometricky plan je technicky podklad pro vyhotovovani listin, na zakladé kterych
ma dojit ke zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych

informaci.
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Identifikace parcel je porovnani zapisu a zakresu téze nemovitosti v katastralnim
operatu se zapisem, popfipad¢ zékresem v jinych operatech nebo pravomocnych
rozhodnutich organti vefejné moci nebo v katastralnim operatu se stavem k urcitému

datu.

Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové

soustiedéna a navenek pievazné uzaviena obvodovymi sténami a stiesSni konstrukei.

Drobna stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha
nepiesahuje 16 m2 a vyska 4,5 m, ktera plni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni, a
stavba na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa, slouzici k zajiStovani provozu
lesnich Skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha
nepiesahuje 30 m2 a vyska 5 m; za drobnou stavbu se nepovazuje stavba gardze,
skladu hoflavin a vybusnin, stavba pro civilni ochranu, pozarni ochranu, stavba
uranového priamyslu a jaderného zatizeni, sklad a skladka nebezpecnych odpadi a

stavba vodniho dila.

U jednotek je nutné rozliSovat, zda byly vymezeny podle zdkona o vlastnictvi byt

nebo podle ob¢anského zakoniku.

Jednotka podle ob¢anského zakoniku zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast
domu a podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelne.
Soucasné obCansky zdkonik prohlasuje jednotku za véc nemovitou. Nemovitou véci je
proto jednotka jako celek. Pti uplatnéni zasady superficies solo cedit bude moci nastat
situace, kdy jednotky bude zahrnovat podil na nemovité véci, ptficemz budova bude
soucasti pozemku, ale bude moci existovat 1 jednotka, ktera podil na pozemku
zahrnovat nebude, protoze budova soucasti pozemku nebude. Jednotka v sobé
zahrnuje jak jednotku dokoncenou, tak jednotku, kterd neni jest¢ dokoncena a je
rozestavéna. Vyplyva to z § 1163 ObcZ, kde se uvadi ,,Zavazaly-li se k tomu strany v

souvislosti se stavbou domu nebo jeho zménou, vznikne jednotka vystavbou, pokud je
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dam alespon v takovém stupni rozestavénosti, ze je jiz navenek uzavien obvodovymi
sténami a stfeSni konstrukci a byt je uzavien obvodovymi sténami.”. Ackoliv
pfedmétem evidovani neni rozestavéna budova (pokud se budova stane soucasti
pozemku, zapi$i se v katastru idaje o ni k pozemku az po jejim dokonceni), jednotka,
ktera neni jesté dokoncena (je v budové, kterd ma obvodoveé stény a stfesni konstrukci

a byt je uzavien obvodovymi sténami) se do katastru zapise.

Obcansky zékonik zakotvil, ze vedle sebe v pravnim fadu budou existovat jak jednotky
vymezené podle obcCanského zakoniku, tak jednotky vymezené podle zékona o
vlastnictvi bytd. Tzn., Ze v dom¢, ve kterém byly vymezeny jednotky podle zak. o
vlastnictvi bytl,, nemlze nikdo vlastnit jednotku vymezenou podle obcanského

zéakoniku, a to ani, kdyby ji chtél vybudovat dodate¢né na zaklad¢é smlouvy o vystavbe.

Jednotka podle zakona o vlastnictvi byt se podstatnym zptisobem lisi od jednotky
vymezené podle obcanského zdkoniku. V zédkoné o vlastnictvi byt je definovana jak
jednotka, tak i byt, nebytovy prostor, rozestavény byt a rozestavény nebytovy prostor.
Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo
rozestavény nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona o vlastnictvi
byti. Spoluvlastnicky podil na domé a na pozemku neni soucésti jednotky, ale s
vlastnickym pravem k jednotce je nerozlu¢né spjato spoluvlastnictvi spole¢nych casti
domu a spoluvlastnictvi nebo jiné pravo k pozemku. Se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych ¢astech domu a k pozemku neni moZzné samostatné nakladat. Jestlize nékdo
vlastni jednotku vymezenou podle zak. o vlastnictvi bytli, nemtiZe ji napf. prodat bez
spoluvlastnického podilu na pozemku a obracené, vlastnik bytu nemlze bez bytu

prodat sviyj spoluvlastnicky podil na domé nebo na pozemku.

Pravo stavby je nehmotna nemovitd véc a je také vécnym pravem evidovanym v
katastru. Jedna se o pravo doCasné a nesmi byt zfizeno na vice nez 99 let. Pravo stavby

lze zatizit i pfevést, pravo stavby prechédzi na dédice.

Nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni predpis, jsou jen vybrana vodni dila

podle vodniho zdkona ¢. 254/2001 Sb. (ptehrady, hraze, jezy, stavby, které se k
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plavebnim Uc¢elim zfizuji v korytech vodnich tokd nebo na jejich btezich, stavby k

zakladem).

vyuziti vodni energie a stavby odkalist, pokud jsou spojené se zemi pevnym

Geometricky plan

Geometricky plan je vysledkem zemémeétickych Cinnosti vyuzivanym pro ucely

katastru nemovitosti, jehoz prostiednictvim je zajisStovana pribéznd aktualizace
katastralni mapy i souvisejicich popisnych udaja katastru.

@ Podepsano a viechny podpisy jsou platné.
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Geometricky plan se sklada z casti, kterymi jsou popisové pole, grafické znazornéni,
vykaz dosavadniho a nového stavu tdajii katastru, seznam soutadnic a ptipadné, jsou-
li doteny zeméd¢€lské pozemky, i vykaz Gdaji o bonitovanych ptidné ekologickych

jednotkach.

Popisové pole je privodni zpravou geometrického planu. Obsahuje udaje umoznujici
jeho jedinecnou specifikaci 1 udaje o ovéfeni a potvrzeni geometrického planu.
Najdeme jej ve spodni ¢asti zdkladniho formatu geometrického planu (A4) nebo v
pravém dolnim rohu geometrického planu vétsiho formatu, zietelné roz¢lenéné do tii

sloupcti.

Prvni z téchto sloupcti vzdy za¢ina nadpisem ,,GEOMETRICKY PLAN pro* s
uvedenim jeho ucelu, nasleduje udaj o vyhotoviteli planu a ¢islo planu, slozené z ¢isla
zdznamu podrobného meéfeni zmén, Cisla podle evidence zakazek vyhotovitele
geometrického planu a tplného letopoétu (napt. 123-456/2026). Cislo je unikatni v
ramci katastralniho izemi a pouziva se nasledné pro identifikaci geometrického planu
v listinach, zpravidla i s uvedenim data potvrzeni planu katastralnim ufadem, po némz

se teprve muze stat soucasti téchto listin predkladanych k zapisu do katastru.

Horni c¢ast prostfedniho sloupce, nadepsana ,,Geometricky plan ovéfil Uredné
opravnény zemémeéficky inZzenyr*, obsahuje tidaje o ovéteni planu - jméno a piijmeni
ovéfovatele, jeho &islo v ramci seznamu ovéfovateldt vedeného CUZK, den a &islo
ovéfeni a prohlaseni, ze geometricky plan ,,NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim
predpisim®. Dolni ¢ast prostfedniho sloupce, nadepsana ,,Katastralni Gfad souhlasi s
ocislovanim parcel®, obsahuje tidaje o potvrzeni planu katastralnim Gfadem, a to nazev
piislusného katastralniho ufadu a katastralniho pracovisté (napt. KU pro
Moravskoslezsky kraj, KP Opava), jméno a piijmeni zaméstnance katastralniho ufadu
povéfeného potvrzenim, €islo protokolu v ramci fizeni o potvrzovani geometrickych

plant (napt. PGP-505/2014-806) a datum a ¢as potvrzeni.

Pravy sloupec popisového pole, nadepsany ,,Stejnopis overil Ufedné opravnény

zemémeticky inzenyr®, je vyhrazen pro ovéfeni, Ze stejnopis odpovidé originalu
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geometrického planu v elektronické podobé¢, ulozeného v dokumentaci katastralniho
ufadu, vetné udaji vyplnénych piimérené jako pii ovéieni origindlu geometrického
planu v elektronické podobé. Listinny stejnopis je navic opatien otiskem razitka se

statnim znakem a vlastnoru¢nim podpisem ovétovatele.

Grafické znazornéni vychazi ze stavu katastralni mapy, ktery je dopInén o znazornéni
zmény. Dosavadni stav se vyhotovuje Cerné a novy stav Cervené, piicemz tloustka
prvki dosavadniho a nového stavu je stejna. Cervenou barvou je vyznaden novy stav
hranic, rozsah novych vécnych bifemen, ktera jsou i ¢ervené Srafovana, nova parcelni
¢isla 1 pismenka malé abecedy oznacujici dily parcel jsou Cervend a Cervenou Carou se
Skrtd 1 ruSeny stav. V barvé musi byt vyhotoven samoziejmé nejen original, ale 1

ptipadné listinné stejnopisy geometrického planu.
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Ve vykazu dosavadniho a nového stavu udaji katastru nemovitosti jsou uvedena

parcelni ¢isla, vyméry, druhy a zpisoby vyuziti pozemkt dosavadniho stavu. V novém

stavu jsou pak uvedena parcelni ¢isla pozemkli nového stavu, jejich vymeéra a zptisoby

jejiho urceni, druh a zplisob vyuziti pozemki a u stavebnich parcel, tedy téch s

navrhovanym druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofi, je zkratkou uveden udaj

o typu stavby (¢.p., €.e., bez ¢p/Ce, vod. dilo) a zkraceny nazev zplisobu vyuziti stavby.

V porovnéni se stavem evidence pravnich vztahii se ke vSem nové oddélovanym

parcelam (nebo k jejich souboru odd€lovanému pro stejného nabyvatele) ptiradi udaje

o parcelnich ¢islech, Cislech listl vlastnictvi, vymérach a oznaceni dilti parcel podle

evidence pravnich vztaht, které budou podkladem pro sepsani listin.
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VYRAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST]
Dosavadni stav Novy stav
e | pTrE parely N pozeicl merane | Nrmira parcel [LCT pozemi] (7R SmDy | SRS, BoTourar: 85 S0vem DUGETEs pravich It
pozoThy pozemiy urfeni £l z poesmky | Cslo Tel iy o iy LArnsen|
par. tislem Zpdmol vputifpan. Sishen Foalsieoks wyubili| Zpinant wyuliti] vimdr sznatentho v lanini vl ik
=] = =1 = T
BA/1 { gal 28] omsposa | eBBN 44! 05| o pida o |
BREMS 12; 07| ama poda 0 T L P4 50| cal
BBE/S| 175 R I
BEBMG| 102 4! 15 a
BELD
6BA14 13; 49| oma poda 0 geas| 175 HETIE
BRG] 102 i slo7| b
43l 40
BBBI1S 11; 96| srmd plda 0 BBa/s| 175 EEN
BEEE| 102 - 6| 04 G
! P1nlos
BBA/T i sl g0| zahrada | e 9 34| zahrada o [ esa7 154 Poeiss| g
BRE/S| 175 i im| on
BE
BBB/16 35| zahrada 2 | e 154 {las
B01/1 : 30 44| zahrada | &91A 30; 44| zahrada 0 102 :
1 = &0 1] 23] 80
Parcely ziednoduiené evidence - PK
6683 i 4l s zanika
eBws| t1i 18 5 zaniki :
BEE/E o7 oo GEEIG T 0 102
Pozndmica; *1) Fozdil -5 m* mezi vimdrou parcely ¢. GE&/S B evidovancy v KN a souclem vimér dilh d, e, 1a h je mengl
ned hodnota mezni odchyiky podie body 14,10 pillahy katastrding vyddiy.

Zapisy prav do katastru

Zapisy tykajici se prav se do katastru provadéji vkladem, zdznamem nebo poznédmkou.

VKklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna prava, prava ujednana jako vécna
prava, najem a pacht. Okruh vécnych prav je dan obcanskym zédkonikem, ktery stanovi,
ktera prava se do vefejného seznamu zapisuji (vlastnické pravo, pravo stavby, vécné
bfemeno, kterym je sluZzebnost a realné biemeno, zastavni pravo, budouci zédstavni
pravo, podzéastavni pravo, budouci vymének, piidatné spoluvlastnictvi, sprava
sveéfenského fondu). Prava ujednand jako vécna, jsou prava, kterd jsou pravy
zévazkovymi (obliga¢nimi), ale 1ze je sjednat 1 jako vécna (predkupni pravo, vyhrada
vlastnického prava, vyhrada prava zpétné koupé€, vyhrada prava zpétného prodeje,

zakaz zcizeni nebo zatizeni, vyhrada prava lepSiho kupce ujednéni o koupi na zkousku,
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vzdani se prava na nahradu skody na pozemku). Najem a pacht nejsou vécnymi pravy,

ale se souhlasem vlastnika mohou byt do vefejného seznamu zapsany.

Zaznam je zéapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického

prava.

Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se
evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikii a jinych opravnénych.
Poznamky jsou rozliseny podle toho, zda se jedna o poznamku k nemovitosti, k osobé
nebo o poznamku spornosti zapisu. Poznamka ma informativni charakter. Jejim
smyslem je upozornit toho, kdo chce nabyt vécné pravo k nemovitosti, na mozné

pravni vady nemovitosti.

Zapisy prav se do katastru provadéji na zaklad¢ pisemnosti v listinné podob¢ nebo v
elektronické podobé. Pokud je listina vyhotovena v elektronické podobé€, musi byt téz

opatfena kvalifikovanym ¢asovym razitkem.

V listinach pro zépis prav do katastru musi byt nemovitosti oznaceny udaji katastru
podle ustanoveni § 8 katastralniho zakona. Tento pozadavek je nezbytny pro urcitost
pravniho jednani, ale 1 pro urCitost rozhodnuti statnich organi je nutné, aby
nemovitosti byly ozna€eny v listinach jednozna¢nym zplsobem, aby nemohlo dojit k

zaméné nemovitosti nebo nejasnostem, o kterou nemovitost se jedna.

Nekdy se stava, ze pravo zapisované do katastru se tyka jen Casti pozemku
evidovaného v katastru. Pro takovy ptipad je stanoveno, ze musi byt s listinou spojen
geometricky plan, ktery cast pozemku vymezuje. Soucasné se stanovi, Ze se
geometricky pldn povazuje za soucast listiny, tj. geometricky musi byt pfipojen k

listing.

Dojde-l1i katastralnimu Gifadu navrh nebo jina listina pro zapis prav do katastru, vyznaci
se v katastru u dotéenych nemovitosti tzv. plomba, a to nejpozd¢ji nasledujici pracovni

den po doruceni.
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Priklad:

V patek 1. unora v 8:55 je podan navrh na vklad viastnického prava do katastru.
Plomba musi byt u dotcené nemovitosti vyznacena nejpozdeji do konce pracovni doby

v pondeéli 4. unora.

Plombou se rozumi informace u nemovitosti, Ze prava k ni jsou dotena zménou.
Plomba se vyznacuje na listu vlastnictvi pismenem ,,P“ v ¢asti B listu vlastnictvi, ve
které jsou udaje o nemovitostech, které jsou ve vlastnictvi osoby uvedené v ¢asti A
listu vlastnictvi. Plomba se vyznacuje v katastru pfi zapisu vkladem, zdznamem a

poznamkou. Plomba se z katastru odstrani, jakmile je proveden piedmétny zapis.

Poradi zapish prav se fidi, pokud zakon nestanovi jinak, okamzikem, ve kterém byl
navrh na zépis do katastru dorucen katastralnimu uradu. Pro potadi zapisu do katastru
je rozhodujici, kdy byl navrh dorucen ptislusSnému katastralnimu ufadu. Bez vyznamu
je cas, kdy listina ptedlozend k zépisu, vznikla. Dodrzovani zachovani poradi ma
vyznam piedevs§im proto, Ze pravni U€inky zapisu vznikaji k okamzZiku, kdy navrh na
vklad byl dorucen katastralnimu ufadu. Zasada potadi vztahuje na vSechny zapisy, tj.

vklad, zaznam a poznamku.
Zapis prav do katastru nemovitosti vkladem

Vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécnd prava, prava ujednana jako vécna
prava, najem a pacht. Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, proml¢eni

a uznani existence nebo neexistence prav:

e vécna
o vlastnické pravo,
O pravo stavby,
o vécné bfemeno,

o zastavni pravo,

CEVRO Univerzita + 420221506 700
Jungmannova 17, 110 00 Praha 1 info @ cevro.cz
Ceska republika WWW.CEeVvro.cz



CEVRO
UNIVERZITA

o budouci zastavni pravo,

o podzastavni pravo,

o budouci vymének,

o pridatné spoluvlastnictvi,

o sprava sveienského fondu,
o zakaz zcizeni nebo zatizeni,

o vzdani se prava na ndhradu Skody na pozemku.

¢ ujednana jako vécna
o predkupni pravo,
o vyhrada vlastnického prava,
o vyhrada prava zpétné koupé,
o vyhrada prava zpétného prodeje,
o vyhrada prava lepsiho kupce,

o ujednani o koupi na zkousku,

e nijem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,
e pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,

e rozd¢leni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Vklad lze provést na zékladé¢ pravomocného rozhodnuti katastralniho ufadu o jeho
povoleni. U¢astnikem Fizeni o povoleni vkladu je ten, jehoz pravo vznikd, méni se

nebo se rozsifuje, a ten, jehoZz pravo zanika, méni se nebo se omezuje.

Navrh na zahajeni vkladového Fizeni se podava na stanoveném formulafi a musi

obsahovat

e oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh urcen,

e oznaceni ucastnikid vkladového fizeni,

e oznaceni nemovitosti a prav, kterd k nim maji byt zapsana do katastru nebo z
néj vymazana,

e podpis navrhovatele.
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Formulat je dostupny na https://nv.cuzk.cz/

Ukazka formulare navrhu na vklad:

MNavrh na vklad do katastru nemovitosti

podie § 14 zakona & 256/2013 Sh.

Sgisovd Matia
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Vkladové tizeni je zahdjeno také tehdy, pokud pfislusSnému katastralnimu Gfadu doslo
od soudu, notafe nebo soudniho exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu,

které se do katastru zapisuje vkladem (tzv. ,,beznavrhové rizeni*).

Prilohou navrhu na zahajeni vkladového fizeni musi byt predevsim listina, na jejimz
zakladé¢ ma byt pravo zapsdno do katastru, tzv. vkladova listina. Neni-li k navrhu
pfiloZena vkladova listina, k podanému navrhu se nepfihlizi. O tom, Ze se k navrhu

nepiihlizi, vyrozumi katastralni Gifad navrhovatele.

O tom, ze byla vyznacena v katastru plomba, informuje katastralni ufad vlastnika a
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jiného opravnéného.

Ve vkladovém fizeni katastralni ufad zkouma u vkladové listiny v zévislosti na tom,
zda se jedné o soukromou listinu (napt. kupni smlouva sepsana jen ucastniky fizeni

nikoliv notafem) nebo verejnou listinu (napf. rozhodnuti soudu o ur¢eni vlastnického

prava).

Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastralni Gfad vklad povoli,

nejdiive vSak po uplynuti lhity 20 dnii ode dne odeslani informace o vyznaceni

plombé.

Ukazka: [hiita 20 dnii bézi az ode dne odeslani informace o vyznaceni plomby (Cervend
Sipka), nikoliv od okamziku podadni navrhu. Zelend Sipka znazornuje, ze o vkladu prava

ma byt rozhodnuto do 30 dnii, resp. 60 dnui, od okamziku podani navrhu na vklad.

provedeni vkladu
a odstranéni
plomby

pedani navrhu na
vidad

. . o rozhodnuti o
plomba info o podani vkladowy prezkum el

V opacném piipad¢, nebo i tehdy, ztratil-li ndvrh pted rozhodnutim o povoleni vkladu

své pravni ucinky, navrh zamitne.

Po provedeni vkladu katastralni ufad ucastnikiim vkladového fizeni zasle vyrozuméni

o tom, jaky vklad byl do katastru proveden, a vkladovou listinu zalozi do sbirky listin.

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni mozna z4dné obrana, zatimco proti

rozhodnuti o zamitnuti vkladu je mozné podat Zalobu k Méstskému soudu v Praze
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nebo ke krajskému soudu podle obcanského soudniho fadu do 30 dnu ode dne

doruceni rozhodnuti.
Zapis zaznamem

Zaznam je zapis do katastru nemovitosti, kterym se zapisuji prava odvozena od

vlastnického prava.

Pti zapisu zdznamem se vzdy musi jednat o nemovitost, jejimz vlastnikem je stat, kraj
nebo obec. Od jejich vlastnického prava je pak odvozeno pravo toho, kdo s
nemovitosti hospodati. V katastru nemovitosti je vZdy zapsan jak vlastnik, tak i ten,
kdo s nemovitosti hospodari. Pii zapisu zdznamem neprobiha spravni Fizeni, ani

neni vydavano Zadné rozhodnuti o provedeni nebo neprovedeni zaznamu.
Navrh na zaznam miiZe podat

- ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zéjem,
- organ vetejné moci nebo
- izemni samospravny celek, ktery o pravu zapisovaném zdznamem rozhodl nebo je

osvedcil.

Navrh na zdznam musi byt doloZen listinou, ktera doklada pravo, které ma byt zapsano.
Pokud se zapisuje vlastnické pravo (vkladem) na stat, kraj nebo obec, zapiSe se

soucasné i pravo odvozené.
Pti zaznamu katastralni Ufad zjisti,

- zda je navrh na zdznam podan opravnénou osobou,
- zda je predloZena listina bez chyb v psani a poctech a bez jinych zifejmych
nespravnosti a

- zda navazuje na dosavadni zapisy v katastru.

Je-li listina zpisobila k tomu, aby na zakladé ni byl proveden zdznam do katastru,

katastralni Gfad zaznam provede; jinak tomu, kdo listinu pfedloZzil, sd€li pisemné
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davody, pro které zdznam proveden nebyl, a listinu mu vrati.
Zapis poznamky

Poznamka je zapis do katastru nemovitosti, kterym se zapisuji vyznamné informace

tykajici se

e cvidovanych nemovitosti, tj. poznamka k nemovitosti, nebo

e v katastru zapsanych vlastniki a jinych opravnénych, tj. poznamka k osobé.

Poznamka k nemovitosti je zapsana na listu vlastnictvi (LV), na kterém je zapsana

konkrétni nemovitost.

Ukdzka poznamky k nemovitosti:

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povinna: Schenkerova Jana, nar. 18.7.1935
Parcela: 468 Z-40079/2016-101
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 167 EX-7332/2016 20 ze dne 13.09.2016.
Pravni ucinky zapisu ke dni 13.09.2016. Zapis proveden dne 18.10.2016.
Z-40079/2016-101

Poznamka k osobé se objevi v okamziku zaspani na vSech LV, na kterych je dana

osoba zapsana jako vlastnik.

Ukazka poznamky k osobé:

Typ vztahu
Ooprdvnéni pro Povinnost k

o Zahiajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Hynek Sekyrka, Murmanska 1475/4,
100 00 Praha 10

Neplatil Martin, Cista 189/14, Repy, 16300 Praha
6, RE/ICO: 123456/7890
Z-221267/2014-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 145 EX 51562/14-9 k 3B EXE-323/2014
26 ze dne 23. 01. 2014. Pravni udinky =zdpisu ke dni 04. 03. 2014. Zapis proveden dne
13. 03. 2014; uloZeno na prac. Praha

Z-221267/2014-101

Poznamku k osob& mlize zapsat kterykoliv katastralni utfad, jemuz je dorucena listina
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pro zapis poznamky nebo jeji vymaz. Poznamku zapiSe katastralni uiad na zakladé
urcitych subjektii nebo k dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma byt poznamka

zapsana.
Poznamka spornosti se do katastru nemovitosti zapiSe

e neni-li stav zapsany v katastru v souladu se skutecnym pravnim stavem,

e o0soba, jejiz vécné pravo je dotéeno, se domaha odstranéni nesouladu, a

e prokaze-li, ze své pravo uplatnila u soudu (napt. doSlo k odstoupeni od
smlouvy a zapis na pivodniho vlastnika jesté neprobéhl, vydrzeni, opusténi

nemovitosti).

Obdobné se zapise do katastru poznamka spornosti zapisu i v piipad¢, Zze n¢kdo tvrdi,
7e je ve svém pravu dotcen zapisem provedenym do katastru bez pravniho divodu ve
prospéch jiného a zad4, aby to bylo v katastru poznamenano (jedna se o obranu proti
vkladu do katastru nemovitosti — ten, kdo nesouhlasi s provedenym vkladem, pozada
do mésice od té doby, co se o zapisu doveédél, o zapis poznamky spornosti a pak ma 2

mésice na podani Zaloby).

Ukazka poznamky spornosti:

D Jiné zdpisy
Typ vztahu

Oprdavneni pro Povinnost k

o Poznamka spornosti

podano u OS pro Prahu 5 dne 13. 11. 2014
Svoboda Milan, Jiraskova B6/18, Parcela: 134/42 Z-200125/2015-101
16200 Praha 6, RC: 430903/1234 Parcela: 134/41 Z-200125/2015-101

Listina Qzpnameni o podaném Zalobnim navrhu na urdeni prava 8 C-473/2014 ze dne 31.12.2014.
Pravni uéinky zApisu ke dni 05.01.2015. Zapis proveden dne 05.05.2015.

Z-200125/2015-101

Pokud je fizeni, o kterém se zapisuje poznamka spornosti zapisu, fizenim o ptredbézné
otazce ve vkladovém fizeni, vkladové fizeni se neprerusuje. Vyhovi-li soud Zalobé¢, o
které je zapsana poznamka spornosti zapisu, vymaze katastralni ufad vSechny zapisy,

vi¢i nimZ poznamka spornosti zépisu plsobi.
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Revize katastru nemovitosti

Cilem revize je dosazeni co nejvetsiho souladu skuteCného stavu se stavem
evidovanym v katastru nemovitosti. Vyhlaseni revize oznamuje katastralni ufad obci,
na jejimz uzemi bude provadéna, dva mésice pfedem. Pfedmétem revize katastru jsou
zejména hranice pozemki, obvody budov a vodnich dél, druhy a zpisoby vyuziti
pozemktli a typy a zplusob vyuziti staveb. Zjisténé nesoulady v ramci revize jsou
nejprve projednavany s prislusSnymi organy vetejné moci a nasledné s vlastnikem. V
ptipadé, ze k odstranéni nesouladu v katastru nemovitosti neni nutné dolozit zddnou
listinu, nebo se potfebnou listinu podati ziskat od ptisluSného orgdnu vefejné moci
nebo od vlastnika, katastralni ufad nesoulad odstrani. V opa¢ném piipadé Cesky ufad
zemémeticky a katastrdlni zvefejni u pfisluSnych nemovitosti informaci o
neodstranénych nesouladech na svych internetovych strankach v aplikaci Nahlizeni do

katastru nemovitosti.

Vlastnik, se kterym se nepodafi projednat zjiSténé zmeény, se pisemné vyrozumi o
zménach, které¢ byly na zdklad¢é revize provedeny, pfipadné se pisemné vyzve k
predlozenti listin umoZnujicich zjisténé zmény v katastru provést, a to véetné stanoveni

lhiity pro jejich predloZeni.

V ramci revize katastru neni katastralnim ufadem provadéno nové zamétovani hranic.
V pfipadé, Ze je k odstranéni nesouladu zjistén¢ho piti revizi nutny vysledek

zemémeéfické ¢innosti, je k jeho ptredlozeni vyzvan vlastnik.
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Ukdzka: nesoulad skutecného stavu se stavem zapsanym v katastru (nezapsand

budova, odstranénd budova a neodpovida druh a zpusob vyuziti pozemku), zZlutd

kresba je kresba katastralni mapy, ortofotomapa zndzornuje skutecny stav.

Nové mapovani

Cilem nového mapovani je vytvoreni nové katastralni mapy na zakladé vySetieni a

zaméfeni skute¢ného stavu.

K obnové¢ katastralniho operatu novym mapovanim se pfistupuje, pouze pokud je to
nezbytné nutné, a to pii splnéni podminek obsazenych v zdkoné a ve katastralni
vyhlasce. Jde totiz o ndkladngjsi a také o Casove naro¢néjsi zpiisob obnovy, provadi se
pifi  ném, mimo jiné, zjiStovani  priabéhu  hranic  véetné¢  jejich
zamétovani nejnovejsSimi technickymi metodami piimo v terénu, dochdzi k ovérovani
dalSich udaji katastru, mize dojit i k pfecislovani parcel. Diky tomu je vysledny
obnoveny katastralni operat na kvalitativné vyssi urovni, nez kdyz se provadi obnova

operatu piepracovanim. K vlastnostem tohoto zptisobu obnovy a ke kvalité¢ jeho
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vysledku se vyjadfil 1 Nejvyssi spravni soud: ,,Lze souhlasit i s tim, ze obnova
katastralniho operatu novym mapovanim nemuze byt jiz z podstaty vérnou kopii
operatu, ktery ma nahradit. Naopak, je procesem technického zdokonalovani a
uptesiiovani souboru geodetickych informaci, a proto odliSnosti mezi ptivodni mapou
evidence nemovitosti a vysledky nového mapovani nelze bez dalsiho povazovat za

dikaz chybného vysledku obnovy*.

Pifedmétem zjist'ovani hranic jsou hranice pozemku, obvody budov a vodnich d¢l.
Pti zjistovani hranic se dale provétuji i dal$i udaje, které jsou obsahem katastru,

zejména druh a zplisob vyuziti pozemku, typ a zplsob vyuziti stavby a ¢isla budov.

Pfi novém mapovani katastralni Gfad postupné zve vlastniky k zjiStovani hranic, a to
tak, aby zjistovani hranic v§ech nemovitosti prob&hlo v jeden den. Pozvanka obsahuje
misto a ¢as zjiStovani hranic a upozornéni na povinnost oznacit ve shodé se sousednim
vlastnikem neoznafené hranice pozemkii. Hranice by mély byt oznaceny trvalym
zpusobem, tj. napiiklad zapuSténym kamennym meznikem nebo zabetonovanou

trubkou.

Podklady pro zapis budovy, ktera je soucasti pozemku

Zpiisob zapisu udaji o nové budové do katastru nemovitosti zavisi na tom, zda budova
je soucasti pozemku nebo prava stavby, ¢i zda jde o samostatné evidovanou nemovitou
vée. Povinnost piedlozit podklady potfebné pro zapis jinych udaji o budové vsak plati

stejné pro oba typy zapisu.

Budova, kterd je soucasti pozemku nebo prdva stavby, samostatnym piredmétem
evidence v katastru nemovitosti neni a do souboru popisnych informaci se v rezimu
zéapisu jinych udajii zapiSou udaje o ni pouze jako tidaje o pozemku, resp. pravu stavby,
jehoz je soucasti. Listiny pro zapis jinych udaji o budové jsou piedkladany jako

ptiloha ohlaSeni.
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Geometricky plan je potieba k zapisu nové budovy do katastru piedlozit vzdy (s
vyjimkou piipadu, kdy je obvod budovy shodny s hranici parcely). Katastralni afad je
tim, kdo do katastru a nasledné¢ i do zakladniho registru uzemni identifikace adres a
nemovitosti (RUIAN) zapisuje Gidaje v geometrickém planu obsazené, tj. udaje o

parcelnich ¢islech, hranicich parcel a obvodech budov.

Doklad o zptisobu uzivani nemusi byt k zapisu do katastru predkladan, jedna-li se o
budovu, kterd je evidovana v RUIAN (pii¢emZ jsou fadné evidovany vsechny
referenéni daje, které se budou zapisovat do katastru a nejsou oznaceny za

nespravne).

Doklad o zpasobu uzivani stavby musi byt predlozen v piipadé staveb, které se v
RUIAN neeviduji. V. RUIAN se neeviduji jednak vodni dila, ale také dosud
nedokoncené budovy, pficemz do katastru se takto nedokoncené budovy zapisuji
pouze v ptipad¢, Ze jsou v nich vymezeny rozestavéné jednotky. Pokud se jednd o zapis
dokonéené budovy, ktera by méla byt zapsana v RUIAN, ale dosud v ném zapsana
neni, pfipadné¢ zapsana je, ale bez udaje o zptisobu vyuziti, musi byt rovnéz predlozen

doklad o zplsobu uzivani stavby.

Zaroven plati, ze budovu s ¢islem popisnym nebo eviden¢nim lze do katastru bez
predchoziho zapisu v RUIAN zapsat pouze tehdy, bylo-li ji ¢islo popisné nebo
eviden¢ni pfidé€leno pred 30. 6. 2012. Po tomto datu plati, Ze k o¢islovani, precislovani

nebo zruSeni ¢islovani budovy dochazi zdpisem do RUIAN.

Dokladem o zpusobu uzivani stavby se rozuméji zejména listiny vydavané v
souvislosti s uzivanim staveb podle (kolaudac¢ni souhlas nebo kolauda¢ni rozhodnuti),
pfipadné obdobné listiny o povoleni uzivani stavby vydané podle diivéjSich pravnich

predpisii ucinnych v dobé dokonceni stavby.
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Pravni predpisy

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)
Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)
Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani tidaji

Vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formuléfe pro podani navrhu na zahajeni

fizeni o povoleni vkladu

Povinna literatura:

SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastr nemovitosti. 3. vydani. Praha:
Wolters Kluwer CR, 2025, 388 s.

SUSTROVA, D., BOROVICKA, P., HOLY, J. Katastrdlni zékon. Prakticky komentar.
2. vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, 2018, 368 s.

SUSTROVA, D., HOLY, J., Raska, M. Katastrdlni vyhlaska. Prakticky komentar.
Praha: Wolters Kluwer CR, 2020, 432 s.

Doporucena literatura:

ELIAS, K. a kol. Obcanské prévo pro kazdého. Pohledem (nejen) tviircii nového
obcanského zdkoniku. Praha: Wolters Kluwer CR, 2013. 316 s.

BARESOVA, E., BLAHOVA, 1., DOUBEK, P., JANECEK, B., NEDVIDEK, L.,
SANDOVA, H. Katastrdlni zdkon. Komentdr. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2015,
472 s.

PAVELEQC, J. Zapisy prav do katastru nemovitosti. 2. vyd. Praha: Wolters Kluwer
CR, 2022, 744 s.

CEVRO Univerzita + 420221506 700

Jungmannova 17, 110 00 Praha 1 info @ cevro.cz

Ceska republika WWW.CEeVvro.cz
28/29



CEVRO
UNIVERZITA

JANKU, P, SUSTROVA, D., VRCHA, P.: Novy katastrdlni zdkon — pozndmkové

vydani s vybranou judikaturou. Praha: Linde, 2014, 336 s.

Dalsi zdroje informaci:

WWW.aspi.cz

www.cuzk.cz

https://nahlizenidokn.cuzk.cz

Informace pro studenty denniho studia:

Predmét je zakoncen zkouskou v podobé pisemného testu. Test se sklada z dvaceti

otazek, kazda otazka ma mozZnosti odpovédi A/B/C, vzdy je spravna jen jedna

odpovéd'.

Informace pro studenty distan¢niho studia:

Pfredmét je zakoncen zkouSkou v podobé odevzdani pisemné prace tykajici se

problematiky katastru nemovitosti. Téma prace si student zvoli sam a prace ma rozsah

3-5 normostran.

Ptiklady vhodného zaméteni pisemné prace:
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Historie pozemkovych evidenci

Katastr nemovitosti jako vefejny seznam

Vliv zésady superficies solo cedit na katastr nemovitosti
Hlavni zasady vedeni pozemkové evidence

Exekucni fizeni a jeho evidence v katastru
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