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* Vyuka je zakoncena zkouskou

v" Uéast na semindFich 17. Unora a 16. bfezna 2024
v Pisemnad prace v rozsahu min 3-5 stran na téma
vztahujici se ke katastru

Navrh  (téma, ndzev nebo obsah) =zaslat e-mailem na

daniela.sustrova@vsci.cz, poté, co navrh potvrdim, lze praci
vypracovat.

Ve studijnim systému budou vypsany terminy zkousek, na néktery z

terminu se prihlasit a pred terminem odevzdat praci e-mailem
(zkousSka neprobiha Ustné)
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O cem bude na seminari rec

*  Historie pozemkovych evidenci
*  Katastr jako verejny seznam

*  Pravni rdmec véetné novelizaci
*  Predmét evidence katastru

*  Druhy zapis( do katastru

*  Prubéh vkladového fizeni

*  Prfezkumna Cinnost katastralniho ufadu a poznatky z rozhodovaci ¢innosti (odstranitelné a neodstranitelné
zavady)
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Katastr

Puvod slova Duvod existence

Spojeni reckych slov kata a sticho.
Katastichon - radek po radce, seznam.
Pres italské catasto a némecké
Kataster

* Podklad pro danovy systém
* Evidence prav k nemovitostem

Z latinského capitastrum. Caput —
hlava, capitastrum — soupis podle
hlav




Pocatky Ceskych katastru

* 1. 1034 — Dan z lanu
* 1. 1278 — 1. zapis majetku u soudu v Praze

* 1. 1541 — pozar Prazského hradu




Tereziansky katastr

e 1748 — treti berni rula

Tzv. prvni tereziansky katastr rustikalni

e 1757 — Ctvrta berni rula

Tereziansky katastr rustikalni a dominikalni — dplny a velky katastr vSech pozemk a
statkd




Josefsky katastr

* Nejvyssi patent cisare Josefa Il. ze dne 20. dubna 1785 o
reformé pozemkové dané a vyméreni pudy

v Rovnost v pravnim postaveni pady
v’ Vefejnost operatu
v’ Katastralni obec (k.U.) jako technicky definovand plocha
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Stabilni katastr

* Nejvyssi patent Frantiska I. ze dne 23.12.1817
o dani pozemkové a vymereni pudy

v
v
v

Velkoméritkové mapoveé dilo
Cassini-Soldnerovo nekonformni transverzalni valcové zobrazeni

Pravouhlé soufadnice s po&atky v trigonometrickych bodech Gusterberg (Cechy) a Svaty
Sté&pan (Morava)

Zakladni méritko 1:2880




Pozemkoveé knihy

« Zakon. ¢.95/1871 R. z., o zavedeni obecného zékona o
pozemkovych knihach (obecny knihovni zakon) ze dne 25.
cervence 1871 '

v’ Konstitutivni princip
v" Intabulaéni princip
v Formalni publicita
v Materialni publicita

v Vsechny nemovitosti a prava a povinnosti s nimi spojené (vyjma
verejnych nemovitosti — silnice, verejné cesty, nameésti apod. a
nemovitosti zanesenych v hornich a zeleznicnich knihach a zemskych
deskach)
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Pozemkovy katastr

e Zakon ¢.177/1927 ze dne 16.12.1927, o pozemkovém katastru
a jeho vedeni (katastralni zakon)

v’ Katastralni mapy v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité
katastralni (S-JTSK) vyuZivajicim Besselim elipsoid a
v’ Kfovakovo konformni kuZelové zobrazeni v obecné poloze

v" Pozemkovy katastr byl definovan jako geometrické zobrazeni, soupis a popis
vegkerych pozemk( v Ceskoslovenské republice




Historie

e 1951 — 1964 Stredni obcansky zakonik
1956 — 1964 Jednotna evidence pudy (JEP)
e 1964 — 1992 Evidence nemovitosti

1. 1. 1993 Katastr nemovitosti

z.¢.344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR

z.C. 265/1992 Sb., o zdapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k
nemovitostem



¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

(katastralni zakon)

zakon ____ |ehosetjki _________________|uinnost _

z.€. 86/2015 Sb., o vykonu zajisténi véci v TR e §22o0dst.1a§27Kz 1.6.2015
z.¢. 139/2015 Sb., exe rad e §23odst. 1 pism. a) KZ 1.7.2015
z.¢. 318/2015 Sb., o evidenci obyvatel * §2odst. 4 pism. f) KZ 1.1.2016

* §32odst. 5 pism. i), j), k) KZ
z.¢. 106/2016 Sb., o obcich * Zména hranic k.U., zména hranic obci 1.7.2016
z.€. 298/2016 Sb., doprovodny k eIDAS e §7odst.2KZ 19.9.2016
z2.¢. 460/2016 Sb., novela OZ * §23odst. 1 pism. zb) KZ 1.1.2018
z.¢. 183/2017 Sb., prestupky e §57-§59Kz 1.7.2017
z.¢. 225/2017 Sb., novela SZ * §2pism. a) KZ-zména def pozemku 1.1.2018
z.¢. 163/2020 Sb., novela OZ s« § 73 odst 1 pism-—2zb} KZ 1.7.2020
z.¢. 481/2020 Sb., o pozemkovych Upravach * §23odst. 2 pism.i),j), §35 8§40,§62 1.1.2021
z.¢. 371/2021 Sb., o vefejném zdrav. po;j. * §23odst. 2 pism. k) KZ 1.1.2022
z2.€. 261/2021 Sb., doprovodny k e-postuplim OVM  +—§32 odst3az8KZ 1.1.2022
z.¢. 240/2022 Sb., novela mezinarodnich sankci e §22odst.1KZ-FAU 1.9.2022

e § 23 odst. 1 KZ - rozhodnuti

z.¢. 251/2023 Sb., doprovodny k zakonu o verejnych ¢  § 23 odst. 1 pism. j) KZ— nucena drazba 1.1.2025
drazbach



Dalsi predpisy, a to nejen obecne zavazne

vyhlasky

doporucuji

vyhl. €. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska

Viyhl. €. 87/2017 Sh. 1. dubna 2017
Viyhl. €. 301/2019 Sb. 1. ledna 2020
Viyhl. €. 346/2022 Sh. 1. ledna 2023

vyhl. ¢. 358/2013 Sb., vyhlaska o
poskytovani udajl

vyhl. €. 359/2013 Sb., formularova
vyhlaska

'UZK Stétni sprava zemémeéfictvi a katastru
esky Ufad zeméméficky

C ad zeméméficky a katastralni Katastralni Gfady éméficke a katastralni a3 émeéficky drad

Predpisy Periodika Nabidky a zakazky

*  Navod pro spravu katastru nemovitosti
Microsoft Word - 2400679322 Navod pro spravu KN _v3.docx (cuzk.cz)

FATR——
ooz



https://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-predpisy-a-opatreni/Navody-CUZK/160303022.aspx

V Ve

Resort zemeéemeérictvi a katastru

z.€. 359/1992 Sb., o zemémeéfrickych a katastralnich organech

Cesky Ufad zeméméficky a katastralni

Vyzkumny Gstav
Zeméméficky urad geodeticky, topograficky a
kartograficky, v.v.i.

Zemémeéficke a

Katastrain| ufady katastralni inspektoraty

(14) (7)

Katastralni pracovisté

(94)



Katastr nemovitosti

jako verejny seznam

§ 1 odst. 1 KZ

,Katastr nemovitosti (dale jen ,katastr”), je
verejny seznam, ktery obsahuje soubor udaju o
nemovitych vécech (dale jen ,nemovitost®)
vymezenych timto zakonem zahrnujicim jejich
soupis, popis, jejich geometrické a polohové
urceni a zapis prav k temto nemovitostem.”



Hlavni zasady

materialni
publicita

formalni _
publicita intabulace




Katastralni operat

SGH
SPI

dokumentace vysledku Setfeni a méreni pro
vedeni a obnovu SGI

sbirka listin

protokoly o vkladech, zaznamech,
poznamkach a dalsSich zapisech



vypis z KN

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

e A
......... 113 09:26:16

prokazujici stav evidovany k datu
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.iazemi: 730475 Kobylisy List wvlastnictwvi: 1685

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Podil

Identifikator

([

o] '*‘T?‘ﬁ i

L Vlastnik, jiny opravneny
Vlastnické pravo

Ceska republika 00000001-001
hospodafit s majetkem statu

lusnost I

Pris
Cesky tufad zemémé¥icky a katastralni, Pod Sidlistém 00025712

1800/9, Kobylisy, 18211 Praha
CASTECNY VYPIS

B Nemovitostil

Pozemky
Parcela Vymeéra [mZ2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zptisob ochrany

zastavéna plocha a

605/12 5071
nadvori

Cast obce, &. budovy T

605/12

Kobylisy, &.p. 1800 adminis.




katastralni mapa
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606,38
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£02/5

L
/ sk
,
&
ot Ry
|




Predmet evidence

pozemky

budovy, pokud nejsou soucasti pozemku
jednotky podle OZ a podle ZVB

pravo stavby

nemovitosti, o kterych to stanovi zvlastni pravni
predpis



Nemovita vec

definice superficies solo cedit
§ 498 odst. 1, § 1159 a § 3055 Oz povrch ustupuje ptdé
pozemky "Soucasti pozemku je prostor nad

povrchem | pod povrchem, stavby
zfizené na pozemku a jind zarizeni
(ddle jen "stavba") s vyjimkou staveb
docasnych, vcetné toho, co je
zapusténo v pozemku nebo upevnéno
ve zdech.”

vécna prava k nemovitostem
podzemni stavby se samostatnym
ucelovym uréenim

véc, o které zdkon stanovi, Zze neni
soucasti pozemku

jednotka

stavba na cizim pozemku




N

GP- popisove pole

ovéreni AZI oveéreni stejnopisu v listinné podobé

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemki pro vystavbu

Vyhotovitel: ~ Gekar, a. s.

Dlouhd 48/1
747 70 Opava
Cisloplanu:  172-265/2014
Okres: Opava
Obec: Opava

Kat.izemi: ~ Komarov u Opavy
Mapovy list: VS-XI-9-16

Dosavadnim viastnikim pozemkii byla poskytnuta moZnost

sezndmit se v terénu s pribéhem navrhovanych novych hranic,
které byly oznadeny predepsanym zpiisobem:

potvrzeni katastralnim uradem



GP — grafické znazornéni

pred 1.1.2014

po 1.1.2014
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GP - vykaz

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
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Budova

Zapis
» na cizim pozemku
» na vlastnim pozemku

Vymaz
Pristavba

Rozestavéna na dokoncenou
'5@‘ S

nadzemni
pevneé spojena se zemi
obvodové zdi

stresni konstrukce




Pravo stavby

§ 1240 - 1256 OZ

nalezitosti smlouvy

pravni vyraz ekonomického
vlastnictvi k povrchu pozemku

vécné pravo k veéci cizi

nemovita véc - § 1242 OZ

* vymezeni zatéZzovaného pozemku

* charakterizovani stavby alespon
obecnym zpUlsobem (co do ucelu,
velikosti, stavebnétechnického
provedeni apod.)

e doba docasnosti

» dalsi skutecnosti jsou nechany na vali
stran

napft. Uplata (jednordzové nebo stavebni
plat — realné bfemeno)

. GP?

ELIAS, K. Pravo stavby. Obchodnéprdvni revue, 2012,
¢.10,s.273




Ukazky prava stavby



http://www.golfovehole24.cz/golfove-hriste-9
http://stavbaweb.dumabyt.cz/files/files/20011_01/stvanice_stad1.jpg

Preména nemovitosti na jednotky
a aplikace pravnich predpisu

do 31.12.2013

po 1.1.2014

» Zdakon o vilastnictvi byt
* Obcansky zakonik

jednotka

ze zakona (ZVB) / \smluvné (02)
podil na padil na
spole¢nych pozemku
¢astech domu

* Obcansky zakonik

jednotka

podil

na spolecnych

Castech nemovitosti




Zapisy do katastru

Druhy zapisu

e vklad

* zaznam

e poznamka (k osobé a k nemovitosti)
§ 6 KZ

Vkladem se zapisuje vznik, zmeéna, zanik, promlceni a uznani existence nebo
neexistence vécnych prav, prav ujednanych jako vécna a najem a pacht

§ 10 KZ
Pravni ucinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zapis dosel uradu
§ 12 KZ

Vklad |ze provést na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho Uradu o
jeho povoleni



Vkladem se zapisuje

§ 11 KZ
vlastnické pravo * vyhrada prava zpétné koupé
pravo stavby * vyhrada prava zpétného prodeje
vécné bremeno *  zakaz zcizeni nebo zatizeni
zastavni pravo * vyhrada prava lepsiho kupce
budouci zastavni pravo * ujednani o koupi na zkousku
podzastavni pravo * najem
predkupni pravo * pacht
budouci vymeének * vzdani se prava na nahradu Skody na
pridatné spoluvlastnictvi pozemku
sprava svéfenského fondu * rozdéleni domu na jednotky
vyhrada vlastnického prava

VKLADY 2023

zdkaz zcizeni a zatifeni
11%

ostatni 1%

vécné biemeno 17 % vlastnické pravo 44 %

zastavni pravo 26 %




Prubéh vkladového rizeni

Podani navrhu - s 9 odst. 2 kz
Plomba - §90dst. 1 kz.

nformace o podani - § 16 odst. 1 kz
Povoleni vkladu - s 18 odst. 1 kz

Provedeni vkladu - § 33 pism. a) KZ
Vyrozumeni ucastniku - s 18 odst. 3z |




Navrh na formulari

Navrh na vklad do katastru nemovitosti
podie § 14 zakona . 256/2013 Sh

« Vyhl. & 359/2013 Sb.

= http://nv.cuzk.cz =

Acirama mumta irvabsbe pobrytu inern-d povolen, sdees

= e e—
= soubor .zfo S S ————

= vytitény navrh e

|

recra Suk pazyiod plcilns, la-m—. wyminy tye BT amdac
Aciresa mista irvalshe polryty inen-i povolen, sdama Sy
ulem tpfev’) Eoeem S cbrs fs Prom mans
P Shec. | :-I-hm-nn- = e e o
Acirama pre dorstoevin, pokud oo oo sy Tk Faelfo ks
ullcm EpBav’) Eorer i cice e Pram mue
= mher | l l ez ¢ Praze

[ I
EATSN 3 renn Cnp, PO & G cmiasan Soepe nartcummemnocr
) Mahodcias s ) EE1 cpiind = siscyomcry Swing carifada s

Pomocne fizeni: ZPV-270141/2017-20
17.4.2017 10:33:04



http://nv.cuzk.cz/

vkladovy prezkum

§ 17 KZ

soukroma listina

verejna listina

zda splnuje nalezitosti pro zapis

zda jeji obsah odlvodnuje navrhovany
vklad

zda je pravni jednani u¢inéno v
predepsané formeé

zda ucastnik rizeni neni omezen v
nakladani

zda byl k pravnimu jednani byl udélen
souhlas podle zvlastniho pravniho
predpisu

zda neni patrny dlvod, pro ktery by bylo
pravni jednani neplatné

zda navrhovany vklad navazuje na
dosavadni zapisy

» zda splnuje nalezitosti pro zapis

* zda jeji obsah oduvodnuje
navrhovany vklad

* navaznost na dosavadni zapisy

e zda v dobé podani navrhu nebyl v
KN zapsan zapis o omezeniv
nakladani




Povoleni vkladu

e §18 odst. 1

Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu
splnény, katastralni urad vklad povoli, nejdrive
vsak po wuplynuti |hdty 20 dnu ode dne
odeslani informace podle § 16 odst. 1. ....

! B&3i 20denni Ihiita, béhem které nesmi katastralni Giad povolit vklad (§ 18 odst. 1 zdkona €. 256,/2013 Sb.). Tato Ihdta skoné&l 06.03.2024.




Prubéh vkladového rizeni

provedeni vkladu
a odstranéni
plomby

rozhodnuti o
povoleni

podani navrhu na

vklad info o podani vkladowy prezkum




dolozka x vyrozumeéni

do 31.12.2013

od 1.1.2014

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu
Katastralni pracovisté Praha

Vklad prava povolen rozhodnutim

sp.zn. V-1/2013-101

Vklad prava zapsan v katastru

nemovitosti dne 02.02.2013

Pravni tGcinky vkladu vznikly ke dni 02.01.2013

| M{ Mazurg '
M katat mméﬂgu

vyrozumeéni
oznaceni uradu
spisova znacka, datum
pravni ucinky
oznaceni listiny
vypis provedenych zmeén




Vypis provedenych zmeén

Plivodni stav - rugent ddaje
NDV};’ stav - nové evidované udaje

Katastralni Uzemi: 659879 Zezice
List vlastnictvi: 14

A Vlastnik, jiny opravnény

Puivodni stav
Vlastnickeé pravo
Bicek Vladislav, Adamovska 2, Adamov, 373 71 Rudolfov 480603/0281

Nowvy stav
Vlastnicke pravo
Draco Lionel, Adamovska 33, 601 00 Brno 061116/0071
E Nabyvaci tituly a jinég podklady zdpisu

Listina: Darovaci smlouva ze dne 02.05.2011. Pravni 0¢inky zapisu ke dni 0B.06.2012. Fapis
proveden dne 10.06.2012.
V-B822/2012-705
Pro: Bicek Vladislaw, 2Zdamovska 2, Adamov, 373 71 Rudolfov RE/ICO: 480603/0281
Novy stawv
Listina: Darovaci smlouva ze dne 21.02.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 25.03.2014. Zapis

proveden dne 10.04.2014.
V-5875/2014-705

Pro: Draco Lionel, Adamowvska 33, 601 00 Brno RE/TEC: 061116/0071
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